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Aplicacion subszdlana

Beneficiario del plazo mimmo legal ;

Unificacién de los plazos minimos legales ANty

Es de orden puiblico para el 10Cador .....cc.co.iiimsinisisspisissssenssnssossansonssnnase
Renuncia al plazo minimo 188al ...c.i.vsessessemsicssassssorsasissssnssasassssussasassnsoassns

1199.— Excepciones al plazo B0 JEERL v mini i s asivionsmss
Antecedentes de la norma.. T R o L asies
Locaciones inmobiliarias en las que no hay plazo minimo legal ...

a) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a sedes de emba]adas.
consulados u organismos internacionales y el destinado a habitacién
del personal extranjero diplomadtico o consular..............cecieiiiiiinnnes

b) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a habitacién con mue-
bles que se arrienden con fines de turismo, descanso o similares .....

¢) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a guarda de cosas.........

d) Inmuebles o parte de inmuebles destinados a exposici(‘m u oferta de
cosas o servicios en un predio ferial...

e) Contratos con finalidad determmada que deba cumphrse enun pla-
Z0 menor..
Seccidn 42
Efectos de la locacion
Paragrafo 1°

Obligaciones del locador

1200.— Entregar la cosa ............cc...
Antecedentes de 1a NOTMA.......cccoreereenescsnnsresssesonsesssssssns
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LT

Tradicion de 18 COBA oo iebh b tolivsssssssssanississsasaismiscishisios Snssesnasas
La cosa locada debe ser entregada con todos sus accesorios .........c...ue..
Se presume iuris tantum la recepcién de la cosa en estado adecuado ....
Lugar, forma, tiempo y gastos de eNtrega......ciniisinirncnisimmssssssssssasnais

a) Lugar de entrega .........cccceveirieaniisinanas
b) Forma de entrega.........coveurvenne
o (50 e L e e e e

4 Cantns Qe e L L Tl et e el Vapebtam it sz vaiad

Art. 1201.— Conservar la cosa con aptitud para el uso convenido...........
i Antecedentes ..o,

2, Deber de conServar 12 008 w.ooonsssone ki diives SIS L AT 2N 0000

a) Reparaciones a cargo del loCador.......cocvnieniieimiensesssssssnnnnes

b) Caso fortuito total 0 PArCial..........cccovirrirecieeveruiseriernesnnerrersssesessessssesaes

c) Danos causados por cu]pa del propio locador, sus dependientes 0

4,

5.
6.

terceros ..

d) Danos causados por e] locatano, fanuhares, dependlentes o huéspe-
des...

Garantia de usoy goce pacxﬁco de la cosa [ocada Tu.rbac10nes de hecho
y de derecho ...

a) 'I‘urbacmnes de derecho

Inconvenientes causados por el locador al reahzar reparaciones o inno-
vaciones en la cosa locada ...

Disminucién proporcional del CANON TOCAHTD. e il siitsinttinasobasorsoes
Realizacion por el inquilino de reparaciones urgentes ...........coeovueenienas

Art. 1202.— Pagar mejoras..................

1.

2.
3.

Opinién de Alterini, J. H. y Alterlm. I E en la 2llL edlcwn

AnRCEHCINES QO 1A BOTIHA:, .} oot o iboi s srhnsmmunsosssssisios somponsnansnssidis
Concepto de mejora. Fundamento para SU PAg0 .......coeueressessssasssnssnseeses
Mejoras a cargo del locador ...

Art. 1203.— Frustracion del uso o goce de la cosa..........c.cvevvciiincncniiraniens

7

2.
3.

AIBECEAENEs U8 18 TUOMIMA. .o orrrmseivsssrostismmissssmsssdrssciinds A abostnsmosss
Remision parcial a los principios generales de los contratos....................
Situaciones comprendidas...........ccceeereeruecernaseasasnsieens

a) Imposibilidad total y deﬁmtlva de usar y gozar la cosa locada que
afecta al objeto ...

b) Imposibilidad parcnal y deﬁnmva de usar y gozar la cosa Iocada que
354 e W, {0 i S el ooyl ot Sl e e ] St

c) Imposibilidad temporaria de usar y gozar la cosa locada que afecta
al objeto ... L R LR NI St TR TR ceromsvivasonbrsotssossrons

d) Impos:bllldad temporana de usar y gozar la cosa locada que afecta a
la causa fin del contrato... VG R 3 Nt AR G T e AT

e) Imposibilidad permanente de usar y gozar la cosa locada que afecta
ala causa fin del contrato.. spairmn i RHLA
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-

Art. 1204.— Pérdida de luminosidad del inmueble .............ccveeiivviiicnnns
1. Antecedentes de la norma..
2. Laregla original ahora derogada

3. Camblo de pauta La pérdlda de lunun051dad no afecta a la relamén 10—

4. Rescision por dolo del locador ..
5. Sobre los alcances de la norma.. 5
Opini6n de Alterini, ]. H. y Alterini, I E en la 2 ed1c1on -

Paragrafo 2°

Obligaciones del locatario

Art. 1205.— Prohibicién de variar el destino.......................
1. Antecedentes de la norma.. SR OIS
2. Importancia del destino contractua]
3. Eluso permitido....
a) Dar ala cosa un uso honesto

b) Atenerse al uso y destino estlpulados contractualmente, aunque e]
cambio no cause perjuicio al locador ..

c) Ajustarse al destino natural de la cosa conforme a la costumbre del
lugar si no se hubiera expresado otro, expresa o tdcitamente..

d) Abstenerse de imprimir a la cosa locada un uso o goce abusivo
Opinién de Alterini, J. H. y Alterini, I. E. en 1a 22 edicion...........ccoeveuinneas
4. Consecuencias de la violacion del destino o el uso acordado...................

Art. 1206.— Conservar la cosa en buen estado. Destruccion.....................
1. Antecedentes de la norma.. e Terrt
2. Obligacion de conservar la cosa Iocada
3. Deberes especificos del locatario ...

a) Obligacion de reparar los danos causados a la cosa locada por si
mismo, o por personas que de él dependan huespedes, cesionarios
o sublocatarios...

b) Obligacién de reahzar las mejoras que se obhgé a reahzar

c) Obligacién de realizar las mejoras locativas que son las que por su
escaso valor corresponden pagar al locatario ...

d) Obligacién de dar aviso al locador de toda novedad danosa asu de-
recho, se origine en una causa de hecho o de derecho...

e) Obligacién de no hacer abandono de la cosa locada sin dejar quien
haga sus veces a los efectos de la conservacion de la cosa..

f) Obligacién de no ejecutar obras nocivas en el inmueble o que afec-
ten su destino, su forma o estén prohibidas en el contrato..

4. Responsabilidad por daiios a la cosa .. i e
5. Modificacion a la regla relativa a la respnnsablhdad por lncendlo de la
cosa locada...
Art. 1207.— Mantener la cosa en buen estado. Reparaciones ...................
1 Antecedentes. de Ja norma.... o Al S LAl R la
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Gk W

6.

Deber de mantener la cosa mueble en buen estado........cccccooveereieiieccnnns
Deber de mantener la cosa inmueble en buen estado ...........ccccoceieniiiainns
Seguros, tasas, impuestos, expensas, referidos a la propiedad ................
Régimen de las reparaciones urgentes y de las que no 1o son.......c.c.covuenn
a) Reparaciones urgentes que debe realizar el locatario ..........ccecevernans
b) Reparaciones no urgentes...

Reparacmnes locativas tamblen denommadas mejoras de mero man-
7501121111 PR NS U0 0 A BT () M 7T O S IR L L L N R

Opinién de Alterini, J. H. y Alterini, L. E. en la 22 edicion..........c.cccocereeserennsennes

Art. 1208.— Pagar el canon convenido.............ccccoevuieeieccrninisieesecnssssneseenenns

1.
2
3

9.

Antecedentes de la norma.. S o
Elemento esencial pamcular del contrato de locamdn .............................

Moneda de pago, sistema de actualizacion penmtldo y alquxler escalo-
nado. Remisién .. ki o e e

Concepto de canon locanvo

Accién e]ecutwa Razones que ]usnﬁcan mtmducn‘ el concepto de
canon ..

Norma supletorla sobre el penodo comprenchdo y la penodimdad del
pago del alquiler ... B e S

Esta norma no es de orden pubhco .............................................................

Tiempo de pago del canon locativo. La costumbre urbana es por mes
adelantado...

Lugar de pago del canon locatwo

10. Legitimacidn para pagar el canon locatlvo.........................,....
11. Legitimacién para recibir el pago del canon locativo.................

Art. 1209.— Pagar cargas y contribuciones por la actividad ......................

1. Antecedentes de la norma.. e o e o
2. Ellocatario debe pagar las cargasy conmbucwnes por la actmdad que
desarrolle en el inmueble locado ..

3. Cargasy contribuciones que gravan la (073 |1 Lot AL SRR SO S
Art:1210.— Resttuirla cosaiiis ssniliivaalb el usiims s iidea il

1. ‘Antecedentes delanomia. coaal vsmiiao sl askins s nbmneida

2. Obligacion de restituir 1a 082 10€AAA ........cocveveirmiisinisreresstsseereesensssnessnens

3. Obligacion de entregar constancias y recibos de pago de servicios.........

Opini6n de Alterini, J. H. y Alterini, I. E. en la 22 ediciOn.............ccevuruereiurnenes

Pardgrafo 3°

Régimen de mejoras

ATE 1211 ,— BeRla. .\ orisersosserssnsissasons

i alt s

Antecedentes de 1a DOMIR au it ahiamnlisiin Gt Bl st
Conceptode mejora: . qmaannsis i niness

Derecho del locatario a efectuar Mejoras .........curiimnresvasisisiesissssisesaessasans
Régimen de las mejoras necesarias. RemMiSiON......ccccoceeiereerseeceirsisicerensennnas

_XXX_

Pag.
339
340
340
340
340
341

342
343

344
344

344
344

345

346

347
348
348
349

349
349

350
351

352
352
353
354
355

355
355
356
356
357



CODIGO CIVIL Y COMERCIAL COMENTADO * TRATADO EXEGETICO

5. Régimen de mejoras ttiles o suntuarias............
Opinién de Alterini, J. H. y Alterini, I. E. en la 22 edu:lén .................................

Art. 1212.— Violacién al régimen de mejoras ................cccocoooooiiveiiiinnnn..
1. Antecedentes de la norma..
2. Consecuencias de la violacmn al réglmen de mejoras. Rermsufm

Seccidn 52
Cesion y sublocacién

Art. 1213.— Cesién ...

Antecedentes de la norma... &

La cesion por el locatario, por regla esta prohlblda
Diferencias entre cesién de posicién contractual y sublocacién..............
Alcances de la prohibicién de ceder y sublocar ...........c.cccouveeceeeececennnenens
Casos particulares referidos a la cesién y sublocacion............c.ccccccueunnne.
a) Entrega en comodato... P e

b) Aporte a una sociedad del usoy goce ..

c) Transferencia de fondo de COMErcio...........ccceeeverrecccinrcrecsciesassesaessnens
d) Ocupacién por pensionistas ... o
6. Consecuencias de la cesién o sublocac:én pl’Othlda Ren:usxén

Art. 1214.— SublOCACION.........co.o..ovioeivsisasasinisanasssasssansnses

1. Antecedentes de la norma..

2. Procedimiento para sublocar
a) Comunicacion del locatano mamfestando su deseo de sublocar
b) Conformidad u oposicién del locador ............c.ccovvveeireierenersiesinssnienes

3. Consecuencias de ignorar o violar el procedjm.iento
a) Sistema del derogado Cdédigo Civil...
b) Sistema del Cédigo Civil y Comercml

4. Sesuprimi6 la propor(:ldn que preveia el derogado art. 1583 entre el al-
quiler y el subalquiler....

S C) Do

Art. 1215.— Relaciones entre sublocador y sublocatario............................
1. Antecedentes de la norma..
2. Reglas aplicables entre sublocador y sublocatano

Art. 1216.— Acciones directas...

Antecedentes de esta norma..

Se deja a salvo las relacmnes entre los contratantes prmcxpales

Accion directa del locador contra el sublocatario.........o.cvcevvieeeens
Accidn directa del sublocatario contra el locador.........coccociivecvniinicccnieenns
Situacion en 1a cesiOn........cccooecevrvevrnrernssnnas

AT S o el

Seccion 62
Extincion

Art. 1217.— Extincion de Ja locaciOn..........cooouiicoeiiiiiniinsiiaiioieansneiisatisisne
b Antecedentés de lanormanllassndabi sl sanicimm sl sbbanaind

~XXK1=

Pag.
357
358

358
358
358

359
359
359
360
360
361
361
361
362
362
362

362
363
363
363
363
364
364
364

365

365
365
365

366
367
367
367
367
367

368
368



JORGE HORACIO ALTERINI (DIRECTOR GENERAL)

Modos generales de extincion ..

Modos de extincion especificos del contrato de locacnén

a) Vencimiento del plazo cONVENido .............ccuruesessansrresassussesmenssansassennens
b) Resolucién anticipada. Remision... -

Otros supuestos deducibles por aphcacmn de reglas generales
a); Destixuccion total de 1a.cosa atrenidada.. ... c.cuevesesrssmaisssavsssommessnsstiossis
b) Imposibilidad de satisfacer €l destino...........ceonmerererrnisserisnsasnsesssansens

c) Resolucién imputable a una de las partes ............ccoeccrurucccsiiucsicsinnnns

5. Supuestos en los que no concluye la 10cacion .........ovcnineiniisrninsiins
6. Consignacién de la cosa locada o de sus llaves............cccoecineierierninenssennan
Art. 1218.— Continuacion de la locacion concluida.............cccocovvveieennnnne.
1. Antecedeniesdelanermia. o o, sttt el bR i e sben el
2. Se prohibe Ia tACIta TeCONAUCCIONL. . ..i. s fuiiss riin-sxnionas iibesssrin fsomsbecastraats
3. Legitimacion para exigir la conclusion de la relacién locativa .................
4. Recepcion de alqujleres posteriores al vencimiento del plazo contrac-

M

Forma del pedldu u ufrecu.menm de restltumdn Efectos SRR
Alternativas posteriores al vencimiento del plazo contractual .................
a) Prérrogatécna
b) Prérroga expresa..

¢) Renovacion...

Opini6n de Altenm,] H yAltenm. I E en la 2a edlcufm
Art. 1219.— Resolucién imputable BLIOCRLATIO. . ... i i osiimipsasnsistinsssasns

1.
2,

3.

Antecedentes de la norma.. =

Extincién del contrato por causa lmputable al locatano A iaateiasarns
a) Cambio de destino o uso irregular (inc. a) .....
b) Falta de conservacién de la cosa locada (inc. b])......ccceveermriermreniecnernnns
¢) Abandono dela cosalocada (inc. b]) .....cuucissismnnssssssnssrnsissesasssnsasens

d) Falta de pago del canon locativo durante dos pen’odos consecutivos
(inc.c])...

Inapllcablhdad de la clausula resolutorla unphcna

Art. 1220.— Resolucion imputable al Iocador ...........o.cooocceniinnincnniainseinns

1.
2.

Antecedentes de la norma.. n
Extincién por causas unputables al locador

Art. 122]1.— Resolucion anticipada.............coo.eouueeismiceiensesesssassasssnsassansnsssonse

L Sl S

Antecedentesde lanorma... ... uasnvbiwvinisestii i o e i
Resolucién anticipada por voluntad del locatario .......ccvrvmasenresssinsens
Finalidad del instituto ..

Presupuestos de aphcamén

Aplicacién a la locacién con plazo minjmo legal cualqmera que sea su
destino ..

a) Locacxén con plazo mimmo legal y una antlguedad de al menos seis

b) Locacién sin plazo minimo legal del art. 1199. Critica...
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Art.

!‘-’!"EPPP!‘EF’?‘P?’P:—'

Seccién 72

Efectos de 1a extincion

1222.— Intimacién de pago ...
Antecedentes de la norma.. 55
Inclusién en el Codigo C1v11 y Comermal SRR RN TS
Intimacién a pagar previa a promover el desalo;o por falta de Pago........
Cardcter de la intimacion ........cccccccvniiiiceiins )
Lugar-de pagol o e ad e R RN LEERINEE
O R R R I e N e A R R n i

P e e T e e A G L e e ke SR A sy
Antecedentes de la norma............ccccciveiiininias
Restitucion de la tenencia de la cosalocada .......cccooeevvececiericevcnieceienee
No se aplica la clausula resolutoria implicita...........ccocvviiiieiinnncnen
Plazo de desahucio o lanzamiento. Regla procesal...........c.ccoeevnereevnniennns

1224.— Facultades sobre las mejoras ttiles o suntuarias ..................
ANReCOdentes e IR MDA i iriin b S G et
Reglas sobre restitucién de mejoras ttiles o suntuarias al locatario.........

a) Primera excepcion al derecho del locatario de retirar las mejoras titi-
les o suntuarias. Pacto que lo obliga a dejarla en beneficio de la cosa..

b) Segunda excepcién al derecho del locatario de retirar las mejoras
utiles o suntuarias. Dafno a 1a c0sa locada ..........cceceeccieierianieerseisaraenes

c) Tercera excepcién al derecho del locatario de retirar las mejoras tti-
les o suntuarias. Ausencia de beneficio en retirarlas.......cooeevvveeiennen.

Facultad del locador de quedarse con las mejoras ttiles o suntuarias
Pagand O SH PO e e v i s e v el R e Ak b eI

.1225.— Caducidad de la fianza. Renovacion ............c.cccooceivmniiesiieiannanns

Antecedentes dedanormas. ci s a il L L L RN AN EER
Supuesto de caducidad de la fianza en la locacién. Sintesis de la regla...
Ambito de aplicacion de esta NOIMA. .........c.cieueuererrseiomeresesiasssireiesssssssansenes
a) Soloalos.contratos de FANTZA .. .ioviesvimariviosilnamieisrkiibiniis b
D) Vigentes 0 FItaros ..o ovuvmsmisvmimammmisninsi i i
¢) Flanzas gratuitas il ONEIOSAS viwiswssriwiisimiiimivh it s N s
d) Fianzas simples 080lAarias. ... ..ciinismiiaimiiasisimnimimin
e) Prestadas en contratos de locacion ..........cccccveviiiiiiiicieve i
f) Enlocacién inmobiliaria...........cccocveiiiieniiecninicnns
g) Sin distinguir ubicacién del inmueble ni destino locativo......

Caducidad de la fianza ..

a) No libera al fiador cle su responsabﬂldad por Ia faita de restitucion
del inmueble locado ... o

b) Liberaal fiador de las restantes obhgacmnes asumldas por el locata-
o [ i S TS A e
c) La caducidad OPOIA IO T it s R
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5. Lafianza caduca en los supuestos de renovacién y prérroga del contra-
a) Renovacién...
b) Prérroga expresa... Hiib
c) Prérroga técita. El art. 1218 del Codlgo Clvﬂ y Comercxal
6. Para mantener la fianza se requiere el consentimiento expreso del fia-
AOT i s sl Vst s b b 1a b s o ehi G e o 6 kb 4 5 T b N B P
7. Invalidez del consentimiento del fiador prestado en forma anticipada ¥
8. Cardcter de la nulidad prevista en el art. 1225...
9. Fiador que no afianzé el contrato originario. Segundo ﬁador ..................
Opinion de Alterini, J. H. y Alterini, L. E. en la 22 ediciOn..........ccccovreririnninnens
Art. 1226.— Facultad de retenciOn...................occeveieviirnssrasesesisassssssesesssssasssens
1. Antecedentes de la norma.. T oo e s o ey
2. En qué consiste la retencién u'regular o anmnala que se soslaya en la
norma.. e Ld oA b R s 2
Ji- L& facultad de perc1b1r los frutos ya esté en otra regla general
4. Lo que pudo haber sido. Utilidad de la retencion irregular o anémaia....
5. Ladiferencia entre frutos y provechos.........coceeceeerereernnnen.
CAPiTULO 5
LEASING
ATE 1227 (= CONCCP DL 50 tuuss ovs wssbussismmiyuasbavsior csvsbusss e fias e omposimpess s b
L Antecodenites. ... . cambiaiiil i mnini b siisail. subainia sl
a) OB S O BT SRR, Sk . S . Ak skl Dl Ak
b) Antecedentes en la Argentina..........
¢) Denominacién..... SFALBTRTS -
Opinion de Alterini, J. H. y Alterini, I. E. en la 12 edicion.....................
d) Desarrollo en la Reptiblica Argentina ..............cccoeeveuivarene
2ic Delos plancs de andlBls o i cm et G U s S s b g b e 50s
2)4 Bl plano SDanClet0 .« mssekssmsismmasins it G ol
b)| Bl DISTO BODNGIIICD «onsvnsrsssssonssnssssssansnonmmssnapnsisnar SERAIIEE £ SHHOEI L
e). . Bl plano It ... eeisaisesbmensmsnessssb s i iio. S H AT SR
e CONCEPL0 it i s i sk Tt 1o Db i Eec BB DL
&0 DelmiCION JeRAL.... ..o insnsionsssinsas s iniriisnins o il i oo s G iaiiriidn
a) De los sujetos....
b) Del objeto ... bgapess
Opinién de Altenm, ] H yAltenm, I.LE.en ]a 1a echc;on
¢) Del canon.. 3
d) Dela 0pc1611 de compra ghespl sidduanailab
e) Delacansafin i icsbanmmsasiidvansisanashanolial Soaseadil
5.~ Carglieres v mmmissnrinene i e
&) NomiREdo. G iuas st sataas i snaan hehanhiont
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Art. 1313.— Limitaci6n de la responsablhdad Prohibicién ... ot
1. Cléausulas limitativas de responsabilidad en materia de transporte.........
a) Prohibicién general para personas que prestan en forma habitual el

SeTVICIO isviaaisissnsassaniisis
b) Excepclones ... i SRR LG A AN A
Art. 1314.— Comprobacion de las cosas antes de laentrega ...................
1. Derecho del destinatario a la comprobacién de las cosas........ccceevvennene.
2. Derecho del transportista de exigir el reconocimiento de las cosas.........
Art. 1315.— Efectos de la recepcion de las cosas transportadas.................
1. Recepcion dela.cosay pago delflete ..........ovuiismssennsissaiorcsnansassansisansonsssns

2. Supuesto de pérdida parcial y averfa no reconocible .........oouvininiiiniiniee
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Art. 1316.— Culpa del cargador o de un tercero .............coccevicniccirecninnne
Derecho al flete 0 reembolso de gastos.........cccevevieerisnnmescsivarnesinsnensssassissssesas

Art. 1317.— Transporte con reexpedicion delascosas..............cccceueeeeee
Transporte con reexpedicion de COSas...........c.iviurairreirraracrrrrerrerscesssessnessnesnes

Art. 1318.— Representacion en el transporte sucesivo ............ccccceiveranne

1.

SHPUESEO AE rANSPOLLE SUCEEIVO 1..o0rierissosaasarssassassinsrsosssnassisiasnsssassssasssonssss
a) Delimitacién de responsabilidades............cccocvererecereenrevinsecnnerecsnnensannes
b) Representacién para el cobro ..........ccocvvcieiriiicncncanenanns

CariTULO 8

MANDATO

Art. 1319.— Definicién...

. Antecedentes histéricos del contrato de mandato

8.

Antecedente de lanorma..

Del mandato en Roma a la posterlor adqmswlén del conceptu de repre-
sentacion ..

Concepto de mandato en el Cod1g0 de Vélez Reiacnén con el instituto
de la representacién y con el poder....

El contrato de mandato en el Cédigo le y Comert:lal

a) Método del Cédigo Civil y Comercial...
b) Concepto de contrato de mandato en el Codlgo le y Comermal
Caracteres del contrato de mandato .........cccccccnenimnenessnsnssnsans

El mandato expreso y técito y su diferencia con la gestién de negocios ..
Opini6n de Alterini, J. H. y Alterini, . E. en la 12 edicién ..
Registro de mandatos, de poderes, y registro de revocacion de poderes

Art. 1320, RePIESEMACION.... .o isesmsrssipnesisirsasssonsssobsassssissibsnbobssntomnsissiidiondsess

S SR Sk it B

e

Antecedentes de la norma..

Concepto de representacuSn voluntana wasERiigesel
Mandato y representacion. Diferencias entre ambos conceptos...
Concepto de poder ... e NI ()
Capacidad para otorgar el poder y para aceptarlo

Caracteres del poder....

Opinién de Alterini, J. H y Altemu, I E en la 1=*l echcmn
Aceptacion del poder....

Tipos del poder E‘.xtens16n de Ias facultades otorgadas en el poder Re-

mision... R i wt i

Objeto del contrato de mandato sobre el que puede recaer el fenomeno

de representacion ...

a) Elobjeto del mandato en el Cédjgo C1v11 de Velez Sarsﬁeld El desllz
de su art. 1889... L ey ¢y ey e R b e

b) El objeto del mandato solo puede consistir en actos ]unchcos entre
vivos. Exclusion de los simples actos voluntarios y de los actos ilici-
tos y de los personalisimos.........
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10. El tema del interés a satisfacer en el otorgamiento del mandato..............
11. La figura de agency en el common law.............................

Art. 1321.— Mandato sin repreSentacion ................ccooeeuerereesierssaresesesensenss
Antecedentes de la DOTIIR.. - IS0, cammi el reidbsesspni s ol
El mandato sin representacidn. La representacién indirecta ...................
Evolucion del concepto de mandato sin representacion ...

Medios disponibles por el mandante para adquirir los efectos del nego-
cio realizado por el mandatario sin representacion ... .

5. Concepto de ratificacion. Formas y efectos... A
Opinién de Alterini, J. H. y Alterini, I. E. en la 12 ediClOD M S SN

Art. 1322.— Onerumdad b s
1. Antecedentes de la norma..
2. Presuncion de 0ner051dad e
3. Lapresuncion de 0ner051dad en }a profesuﬁn de abogados y procurado-
Yes=liiol

ettt s A=

Art. 1323.— Capacidad
1. Antecedentes de la norma... A e e S ae Ay
2. Poder dado a un incapaz. Regla aphcable a la relac16n externa ..

3. Mandato celebrado entre mandante capaz y mandatario incapaz. Regla
aplicable a la relacién interna.. 2

Opinion de Alterini, J. H. y Alteru:u, 1 E en Ia i L ed:cxén

Art. 1324.— Obligaciones del mandatario.........
1. Antecedentes de la norma..
2. Obligaciones del mandatano
a) Cumplir con los actos comprendldos en el mandato

b) Circunstancias sobrevinientes que justifican apartarse de las obhga-
Clones FREIBIAARL SG1at cnrmesrrissinarri s SR IIARLIRR T, cowllS

¢) Deber de informacion ...
d) Deber de conﬁdenc;ahdad

e) Dar aviso al mandante de todo va]or que haya rec1b1do en razon del
mandato, y ponerlo a disposicién de aquél....

f) . Rendicidn de cuentagsaaves asntvanhoandeinnieia sz habions
g). Entrepa (6 SanANCHAS .. viresmsssmpenismiiarssasssosssassisnr a3 s 53

h) Dehet de iInformacion: . atan. 2. 5 ialeaifon 533 Swizatia ol soimin
i) Exhibicion de dOCUMENtACION. .....cceeuerivreresaensenssvsrassssassssimmesensansinsiooses

3. Deber de tomar providencias conservatorias urgentes si el negocio en-
cargado al mandatario fuese de los que por su oficio o0 modo de vivir

acepia replarmieiitR ol e o s o bl Y s v
Art. 1325.— Conflicto de INTEIESES ............ccooeevvuivererrinisirisrereeessessesessesssssssses
I AntecedenteS de Bt IO e e

2. Conflicto de intereses .. ST e e e e
3. Sancion para el mandatano que rembe un heneﬁcm no autorizado por
el mandante... %
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Art. 1326.— Mandato a varias Personas..............cccccecvceinnmirensissinsssissnsennes

E
2.

3

Antecedentes de la norma.. T e bt S Bt LR
Mandato celebrado con varias personas. Mandatano plural
La regla del Cédigo Civil y Comercial es l6gica pero innecesaria.............

Art. 1327.— Sustitucion del mandato............c.cccoeveeee

SIE 2 L

6.

Antecedentes de la MOYMALL. il ot it osessssiasbts st coovtnsssskis vasatass
Sustitucion del mandatario, no del Mandato ............covcceceervecvreessiecnessssnnens

B 1o s (o 0 [ U e e e i i e S el s A
Concepto de submandato. ... il i Siiiiiin i dineiisoss
Supuestos contemplados en 12 NOIMA........cccuveenienensisienssesiessassssenssesssissens
a) Mandatario a quien el mandante autoriza a sustituir en favor de de-
TETINAUE PETSONA. .. veerasnsonsssmioriassssistabisbis oitines inmari nibiessiannidiioe

b) Mandatario a quien el mandante no autorizé a sustituir o que no
IRAICO 13 Perso R el S L e i

Acciones directas entre el mandante y el sustituido ........ccccoccevninniicrncenn.

Art. 1328.— Obligaciones del mandante .................ccooiciirncnccecicncnnnne.

15
2,

Antecedentes de la norma...
Deberes del mandante ...
a) Deber de suministrar los medlos necesarios (mc a])

b) Deber de compensar los gastos razonables realizados en ocasit’m del
1117311180000 o] B A

c) Indemnizar al mandatario los dafios sufridos que no se originen en
su propia conducta (inc. b])............. o e

d) Liberar al mandatario de las obligaciones asumidas con terceros
(inc. c])....

e) Pagarla retnhucmn convemda (mc d])
La nueva situacién en torno al derecho de retenmén del mandatario.....
a) Requisito del debitum cum re junctum....

b) Cosa entregada por el mandante al mandatarm

c) La facultad de retencion del mandatario en el Codlgo C1v1l y Comer-

Art, 1329.— Extincion del mandato...

1

3.

Antecedentes de la norma...
Opinion de Alterini, J. H. yAiterml, ILE.en la 12 edlcuSn ..........................
Extincién del mandato .. e A e E e e KR R S R e s s
a) Cumplimiento del plazo o de la condicién resolutoria .......c.ccccecunenne.
b) Por cumplimiento de su objeto (inc. b]) ....ccce.evvrecirniicnicreccerenes
c¢) Porrevocacion del mandante (inc. c]) ..........

d) Porrenuncia del mandatario (inc. @]).....c.ccceremrairmrsecsaisecsssassassassensessasas

e) Por muerte del mandante o el mandatario (inc. €]).........ccececurreruivinnn
f) Incapacidad del mandante o del mandatario (inc. e]) .......cccececeivininnns
Extincién por estado de falencia del mandante o el mandatario..............

ot b L 1B

Pag.
793
793
793
794

794
795
795
795
796
797

797

798
798

799
799
800
800

800
801

802
802
803
803
803

804

804
804
804
805
805
806
806
807
808
809

© 809
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Art. 1330.— Mandato irrevoCable.............ccccoviiiininiiiniansiiiessssasssssissiossisssssan

| A
2. Concepto de mandato zrrevocable

3.

4. Mandato y poder irrevocable salvo justa causa.......

Antecedentes de esta norma..
Mandato otorgado para ejercerse luego de la muerte del poderdante
a) Concepto ...

b) Requlsltos
¢) Utilidad del lnandato mevocable !

d) Extincién del mandato mevocable e )
e) Concepto de justa causa de reVOCACION .......cccueriemrmeenssiesesssiussasnennisnns

AL 133 1. —ReVBCACION o i i iiinin B e e R L I Y s s

i
2

9’9’:‘”‘9’!‘3'.".;??’

Antecedentes de la norma..
Revocacién del poder y del mandato

a) Revocacion de mandato o poder espemal para cumphr un ob]eto es-
pecifico ...

b) Mandato o poder otorgado para reallzar una categona de actos .......
Forma de la revocacion ..
Actuacioén judicial iure proprio del poderdante 0 de otro apoderado ......

i3 i P11 L iy vl il oy S B i droos SL oo e Tesot o
Antecedentesidelanormng o e e e L
Renuncia del poder y del Mandato............cscocesssrsesessassascrassossonsasesssssssssases
Formulacién y aceptacion de la renuncia............cceeeeeieenesscsinsssesesinsnenses
Causa justificada de la renuncia...

Oportunidad de la renuncia..

Medidas conservatorias que debe reahzar el mandatano aun luego de
haber comunicado su renuncia..

Art. 1333.— Muerte o mcapacidad del mandatario y del mandante...

1,
2.

5§
4

Antecedentes de la norma..

Muerte o incapacidad del mandame o eI mandatarlo
Muerte o incapacidad del mandatario........c..cocuvereeisisiesnessmsserensssaeseesosns
Muerte o incapacidad del mandante .........c...ccceeneee

Art. 1334.— Rendicion de cuentas..............

[

2
3

Antecederites de 18 o A .. n i e et e s R s seesb ekt
Obligacion de rendir cuentas...
Remision a los arts. 858 a 864...

Opinién de Alterini, J. H. yAltenm. I E en ia 1‘* edlcmn

CariTuLO 9

CONTRATO DE CONSIGNACION

ARE 1335~ DefnieiGn.. it nlot it SRR RS IMaE L I
1. Definicion...
2. Regulacion ytermmologla
3. Requisitos para que exista con51gnaci6n.........
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4, Caracteres... e e T

5. Naturaleza Juridjca

6. Proposicion, aceptacxén y rechazo cie la consignacion ...

7. Formay prueba...

8. Extincion del contrato de conmgnacu&n
Art. 1336. Indnnsnbllldad

Indivisibilidad de la consignacion..........ccccccceeicncciucrinennnnas

Art. 1337.— Efectos....
1. Efectos: relacxon interna y externa ..

2. Relacién externa entre conmgnatano y tercero contratante. La posmlén
del consignante...

Art. 1338.— Obhgaclones del consngnatarm

1. Obligacién de cumplimiento de la cons1gnac10n de acuerdo a las ins-
trucciones. Diversos supuestos ...

2. Responsabilidad por apartamlento de las instrucciones. Excepciones....
3. Otras obligaciones del cOnSigNAatario .........cc.coeuerereeoassiaesrsssese e ssescsanns
) . ANHCIDO A BABLOS iccisysivesistinsskissssin sidesosiasassiihs
b) Deber de informacion ..
c) Medidas conservatorias urgemes i
d) Identificacién de las cosas cuya venta le ha mdo encomendada
e) Llevar contabilidad, de corresponder.-..‘...--.........................................
f) Rendicién de cuentas .. I
Art. 1339.— Plazos otorgadns por el conslgnatann
j 7 Otorgamlento de plazo presuncmn legal Prmc1p10 general y excepmo-
nes...... RIS

2. leacu&n de la presuncnén legal Consecuencxa ]unchca Dlversos su-
puestos...
Art. 1340.— Credxto otorgado por el conmgnﬂtano
1, Alcane s el SRR e L T D e e R RS

2. Otorgamiento negligente del “crédito” ..........c.coveeeeerccrnnenccenccereesnennens
Art. 1341.— Prohibicién ... FSER. e
1. Prohibicién de adqumr 0 vender para si. E.xcepcmnes

2. Efectos delaviolacion de la proh1b1cmn de vender o comprar para si las
cosas consignadas....

Art. 1342,— Retribucién del consngnatario -
1. Presuncién de onerosidad: comisién ordmana.........................................
2. Momento del pago...

3. Revocacién sin causa. Extmcmn sin culpa del cons1gnatano Retnbu—
cién...

4. Sustltumén dela con51gnac16n P!uraildad de consngnantes y c0n51gna-
tarios. Retribucion .. e A S T e e
5. Derecho de retem:lﬁn y pnvﬂeglo del conmgnatano
Art. 1343.— Comision de garantia....
1. Responsabilidad del con51gnatar10 Savitadan
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JORGE HORACIO ALTERINI (DIRECTOR GENERAL)

a) - PrinclepeReral AN CLULIC oot

b) Pacto del credere............c...........
b.1) Operaciones en que se o puede CONVENIr..........cceerveienssnariasnees
b.2) Naturaleza juridica...
b.3) Alcances del pacto. Monto de la comision de garanﬂa ...............

Art. 1344.— Obligacion de pagar el precio ..............cviivioniinniiniisissiasaesesnns

2.

Regulacion....
Contrato estimatorio. Concepto y efectos

Opinidn de Alterini, J. H. y Alterini, I. E. en la 12 edlcufm ................................

CariTuLo 10

CORRETAJE

Art. 1345.— Definicion...

Generalidades. Regulacmn del correta}e

) B
a) Régimen legal vigente del corretaje.... sl 30 585
b) Antecedentes histéricos de la legslacmn demgada el cardcter pre-
dominantemente subjetivo.... %
c) Elcriterio objetivo del Codigo C1v1l y Comermal El Proyecto de 1998
2. Caracterizacion del contrato de corretaje. Distintas relaciones juridicas
(3 R T T o S e e S S S e o S W 40 ) S i I
3. Caracteres del contrato de COITELAJe........cccouureerecmsessasarsnssnesasasnsssennsn
Art. 1346.— Conclusion del contrato de corretaje. Sujetos........................
E Requisito de celebracién del contrato de correta]'e por sujetos matricu-

9

lados...
Actuamon como corredores de personas humanas Vjuridicas; ...l
a) Actuacion de personas juridicas como corredores. Constitucién de
sociedades por corredores para el ejercicio de actos de corretaje......
b) Sobre lainadmisibilidad de que las personas juridicas sean corredo-

I i R e s e T T R I T e
3. Lomitente persona de derechD PUDIICO. i s st st saxigamsmists
4. Perfeccionamiento del contrato de corretaje. FOrma........ccc.covevererencinarns

Art. 1347.— Obligaciones del COrredor ...............ccoieeenminresicsesensinussnsessasenns
1. Modificacion a la regulacién de las obligaciones de los corredores. Obli-

SACIONES HO ITICOTPOTAGAS <. ..o o bas sy st o s s aas it e
2. ODHgacIGNes Ue 108 COTTOAOTEE : fhinss oy tsisbrreniiss Sondeisrssostssonc s deessabotimins
a) Llevar libros... e s A S e
b) Iclenuﬁcamon y capacndad de las partes (mc B et
¢) Imparcialidad en la propuesta del negocio: exactitud, precisién y
claridad. Comunicacion (incs. b] ¥ €]) ..occoeeecennisnnensisiiisseresasensnesens
d)_Confidencialidad (ing.d]) canncisiiii s e msrninn it
e) Asistencia a la firma del contrato y en la entrega de efectos. Conser-
vacion de muestras (incs. €] Y£1) .i..cccccvusssrmmssssorinnssssissiasssusisssasesie
3. Otras obligaciones: Actuacién personal e indelegable.............cccccconenen..
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Art. 1348.— Prohibicion... s
Prohibiciones 1mpuestas por la ley Sancmnes
Art. 1349.— Garantia y representacion ............cccoceciiinennivineieiesiscsennans
1. Otorgamiento de garantias por €l COrredor ...
a) Antecedentes normativos ..

b) Laregulacién del otorgamlento de garann’as en el Cédlgo le y Co-
mercial. Coexistencia con la ley 20.266... e

2. Enca.rgo de una de las partes de representa(:lén enla e;ecuclén clel ne-
gocio...

Art. 1350.— Comisién
1. El derecho al cobro de comision ..
2. Monto de la comisién. Limites .. *
Opinién de Alterini, J. H. y Alterini, I E en la 3e ed1c16n
Art. 1351.— Intervencion de uno o de varios corredores........
1. Intervencion de un solo corredor por todas las partes: comision.............
2. Intervencién de un corredor por cada parte ... ="
Art. 1352.— Supuestos especificos de ohhgacmn de pagar la comisn’m
1. Supuestos especificos en que se debe pagar comisiOn..........ccccceeveerurinnaen
a) Contrato mediado sujeto a condicién resolutoria (inc. a}) .................
b) ]ncumphmiemo, resolucion, rescision o distracto del contrato

c) Corredor que no concluyo el contrato, si inicié la negociacion y eI
comitente encargé su conclusién a un tercero, o lo concluye por si
en condiciones sustancialmente similares (inc. c]) ............

Art. 1353.— Supuestos especificos en los que la comisién no se debe.....
1. Supuestos en los que no se debe comision...
a) Condicion suspensiva incumplida (inc. a])

b) Nulidad por ilicitud de objeto, incapacidad, falta de representamén
de cualquiera de las partes u otra circunstancia conocida por el co-
UE T E S0 P 4] o e e Do ot e B i e b 2 Jo

Art. 1354.— Gastos...
Reembolso de gastos

Art. 1355.— Normas especiales TG
B T T SR R e e L SR LS R e
20 | LoyoR apHEADIOB 1 :arbui i 0 e R S S B R ST e A e

CaritTuLo 11

DEPOSITO

Seccion 12

Disposiciones generales

A a0 D AR N e o T S i e e e e
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JORGE HORACIO ALTERINI (DIRECTOR GENERAL)

Concepto ...
a) El depésito enel Codjgo le derogado

I BT e LTI B | e R o e P AN ST e Uy SO Ry
T o £ L L e pe e daite Sy Leoe o B S b e Bt e S et e M Sl it

S (o] (B [ Loy oy S it bt et S b oM S e LS o e e o Ao

b) Tipico...

c) Consensual

d) Unilateral o bllateral .........................................................................

2 R 01T e D01 Ld 16 s RSt O ot o Ao S e S Ot S iR
G EEAIGT0 1305 0151712 Lif s PSR M NS, 303 L0 Dot i e SR L R o o b L SR
&) NOIOPAL...c.ci i mississsisssmssit SIS e IO IS A Do T e S
h) Profesional 0 de CONSUINO........cceoeeeerreeeensnrasnseesecsesiorssbossaessesnesesssasen

1) T raCto SUCeSIVO . Sl il N Bt it 200 s et PR T o 3
j) éIntuitu personae? De confianza......

K) - De adminishatiGnic i imimmanas st i st it

B Deeisiodin. st e L T AR R R e

NOWSTPICAS . 55 ihiai il ks s abiy phaassss b sepsermsb s g esuaiits Goiget Bossi guaoya ibsvassa iog

a) Gudrdit de 18 COSRALI - ilisiiimiis malissrisinsssmsteoarqsmissaionias
b) Gratuidad...
Elementos...

a) Cédigo Clvﬂ derogado
b) Cédigo Civily Comerczal
Comparaciin con OB08 CORTRIOS ... L i S s crrceonsiosirss
e B ol et e ok B S R sl S e bl R e S O
TS 1 E B 18 LE L (6 P e T e OB P A SO A s B el
BT BT L T s e R e G A e e o R A

d) Con el mandato...

e) Con el contrato de garaje...

f) Con el servicio de caja de segundad
Clases de deposito ...

a) Segtin el Cédigo le derogado

b) Segiin el Cédigo CmiyComercnai.................. P

Art. 1357.— Presuncion de onerosidad..............ccccvveermeeirenisisisresssssssssssassss

Art. 1358.— Obligacion del depos:tano .....................................................
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